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Styrelsen fir hiirmed aviimna drsredovisning for riikenskapsdret 2013-07-01--2014-06-30.
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Brf Timmermannen 7
Org.nr. 769620-6866

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmiint om bostadsriittsforeningen

Bostadsrittsforeningen Timmermannen 7 évertog 2010 del av fastigheten Uppsala Svartbiicken 49:19 fran
Uppsalahem AB genom kép, for en képeskilling om trettonmiljonerattahundratusen (13 800 000) kronor
med tilltridesdatum 20101021,

Brf Timmermannen 7 dger fastigheten Uppsala Svartbicken 49:21 med adress Tinunermansgatan 7 J-K i
Uppsala, Fastigheten har en total yta om 628 kv fordelat pé atta lika stora ligenheter om vardera 78,5
kv . Sex av de dtta lagenheterna &r upplatna med bostadsritt, medan de tv4 resterande liigenheterna hyr
foreningen ut till dem som var hyresgéister innan ombildningen.

Styrelse, firmateckning och revisorer
Styrelsen har under riikenskapsdret haft foljande sammansattning:

Ordfrande Gunilla Erngren 130701-131021
Torbjérn Diderholin 131022-140612
Katarina Gustafson 140613-140630
Sckreterare Katarina Gustafson 130701-131021
Jonas Lundqvist 131022-140612
Johannes Hultin 140613-140630
Kassér Johanna Jansson 130701-131021
Mats Pettersson 131022-140612
Torbjérn Diderhelm 140613-140630
Suppleant Wiwi Pettersson 130701-131021
Angelina Toldo 131022-140630

Under rdkenskapséret har Katarina Boiwe, Folkesson Rad & Revision Uppsala, varit revisor.

Itur att avga ur styrelsen vid konumande ordinarie foreningsstdmma #r samtliga styrelsemedlemmar och
suppleant.

Bostadsréttsforeningens forvaltning
Den tekniska forvaltningen har skotts av JR Forvaltning (tidigare Riflex Fastighetsforvaltning).

Ligenhetsdverlatelser
Under verksamhetsaret har tre dverltelser skett.

Sammantriden och foreningsstimma
Styrelsen har under rékenskapséret haft sammanlagt 16 (11) sammantriiden och foregdende ars ordinarie
foreningsstimma hélls 21 oktober 2013, Extrastéimma holls 12 juni 2014.

Fastighetsavgift

Fér inkomstaret 2014 uppgér den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1 217 kronor per
ligenhet dock hogst 0,3% av gillande taxeringsvérde. Arlig upprikning sker.

Enligt bokf&ringsnéimndens rekommendationer skall nigon periodisering i redovisningen inte ske, vilket
innebir att kostnaden for fastighetsavgift t.0.m. 2014-12-31 belastar detta rikenskapsar.

Sidalav2



Brf Timmermannen 7
Org.ar. 769620-6866

Flerarsjimfirelse
201372014 2012/2013 20112012  2010/2011

Nettoomsittning 598 490 565310 562 913 343 508
Res, efter finansiella poster 49 061 -21 694 75172 -69 372
Balansomslutning 16573432 16386356 14930034 14 857 281
Soliditet (%) 45,5% 45,7% 50,3% 50,0%

Viisentliga hiindelser under och efter riikenskapsaret
Foreningen har under rikenskapséret 1atit montera ny fasadbelysning.

Underlag for dterkommande ars statistik

Arsavgiften har under rékenskapsdret varit 60 804 kronor (57 792 kr) vilket innebir ett kvadratmeterpris
pa 775 kronor/kvm (736 kr/kvm).

Viisentliga hiindelser efter rilkenskapsirets slut

Under kommande rikenskapsér blir det nddvindigt att bygga ett nytt sophus, eftersom avtalet med
nérliggande bostadsréttsférening blivit uppsagt.

1 samband med Gvergang till ett nytt regelverk fér redovisning, K2 (BFNAR 2008: 1), kommer

avskrivningsbeloppen bli avseviirt hogre. Det innebdr att foreningen kommer att visa underskott de
1irmaste aren,

Resultatdisposition
Férslag till behandling av foreningens forlust

Till foreningsstémmans forfogande stir

balanserad forlust -105 489
arets vinst - 49 06__1_
-56 428

Styrelsen foresidr att

till yttre underhéilsfond reserveras 29 349
i ny rikning Gverfores - 85777
-56 428

Betréffande fSreningens resultat och stélning i Svrigt hiinvisas till efterfsljande
resultat- och balansritkningar med tilthdrande tilliggsupplysningar.
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Brf Timmermannen 7
Org.nr. 769620-6866

RESULTATRAKNINGAR

Rérelsens intikter m.m,
Arsavgifter och hyror

Rérelsens kostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskriviingar

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Rénteintdkter
Rintekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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Not

2013-07-01
2014-06-30

393490

598 490

-113 894
-66 706
-9770

-258 795

339 695

183

290 817,
-290 634
49 061

49 061

2012-07-01
2013-06-30

565310
565310

1132210
-96 818
7885
68425
305 338

259972

0

-281 666
.281 666
.21 694

-21 694




Brf Timmermannen 7
Org.nr. 769620-6866

BALANSRAKNINGAR

TILLGANGAR

Anlidggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Ombildning bostadsrittsférening
Anshutningsavgift

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgéngar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR
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2014-006-30
Not

2 16 181 420
76 471
4 68900

16 326 791

(82

16 326 791

11214
8224

19438
7 227203
246 641

16 573 432

2013-06-30

16 188 579
88 596

... 100200
16 377 375

16 377 375

981
8981

8 981

16 386 356




Brf Timmermannen 7
Org.nr. 769620-6866

BALANSRAKNINGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinsiitut

Summa ngfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Checkriikningskredit

Skulder till kreditinstitut

Leverantérsskulder

Skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Sunima kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda siakerheter
Panter och diirmed jimforiiga sikerheter
som har stéllts for egna skulder och for

férpliktelser som redovisats som avséittningar

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser
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2014-06-30
Not

7 500 000

89335

7 589 595

-105 489
49 061
-56 428

7533 167

8 887 500
8 887 500

0

25 000

1 468
19416

1 065
105816
152765

16 573 432

9,000 600
9 000 000

Inga

2013-06-30

7 500 000

59 730

7559730

53930
21694
775 624

7 484 106

7112500
7 112 500

1081899
25 000
494 375
20 096

0

168 380

1789750

16 386 356

9 000 000
9 000 000

Inga

X




Brf Timmermannen 7
Org.nr, 769620-6866

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper
Tillimpade redovisningsprinciper dverensstimmer med arsredovisningslagen, Féreningens fond for ytire

underhall redovisas i enlighet med Bokforingsnimndens allminna rdd (BFNAR 2003:4).

Virderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsattningar och skulder har virderats till anskaffningsviirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta,

Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital i procent{ av balansomsluining

Personal
Foreningen har inte haft ndgra anstillda. Arvode har avsatts till styrelsen enligt stimmobeslut.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1

Not 2

Fireningens intikter

Arsavgifter
Hyror
Virme-, vattenavg

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirde

Inkép

Utgéende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivaningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Redovisat viirde byggnader
Redovisat virde mark

201372014

362572
188 796
47122

598 490

2014-06-30

16 263 579
17 841

16 281 420

-75 000
-25 000
-100 000

16 181 420

12 813343

3368077

16 181 420

Avskrivningar gors i samina takt som amortering pé 1an,
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201272013

346752
184 024
34 534

565310

2013-06-30

14776 237
1487 342

16 263 579

-50 000
25 000

-75 000
16 188 579

12 820 502
3368077

16 188 579
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Brf Timmermannen 7
Org.nr, 769620-6866

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Taxeringsviirde
Taxeringsvirdet for féreningens fastigheter: 9783 000 9955 000
varav byggnader: 6 800 000 7 600 000
Not3 Ombildning bostadsriittsforening 2014-06-30 2013-06-30
Ingdende anskaffningsviirde 121250 121250
Utglende ackumulerade anskaffningsvirden 121 250 121 250
Ingende avskrivningar -32 654 -20 529
Arets avskrivningar - -121125 - -12125
Utgéende ackumulerade avskrivningar -44 779 -32 654
Utgdende redovisat virde 76 471 88 596

Avskrivningar enligt plan berdiknas pd en nyttjandeperiod av 10 &r.

Not4  Anslutningsavgift 2014-96-30 2013-06-30
Ingdende anskaffningsvérde 156 500 125 0600
Inkép B 0 31500
Utgdende ackumulerade anskaffhingsvérden 156 500 156 500
Ingdende avskrivningar -56 300 -25 000
Avrets avskrivningar 31300 -31 300
Utgéende ackumulerade avskrivningar -87 600 -56 300
Utgdende redovisat viirde 68 900 100 200

Avskrivningar enligt plan berdknas pd en nyttjandeperiod av 5 r.

Not 5 Eget kapital

Underhalis- Fritt eget
Insatt kapital fond kapital
Belopp vid arets ingéng 7500000 59730 -75 624
Resultatdisp. enl. beslut av
drets foreningsstimma:
attn, till fond 6 {
Avsat-mﬂ till fond for yttre 20 865 29 865
underhall
Arets vinst . - B 49061
Belopp vid &rets utgdng 7500000 89 595 -56 428
Not 6  Langfristiga skulder 2014-006-30 2013-06-30
Amortering inom 2 till 5 &r 100 000 100 000
Amortering efter 5 ar 8787500 - 7012500
8 887 500 7112 500

7
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Brf Timmermannen 7
Org.nr. 769620-6866

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not7  Checkrikningskredit 2014-06-30 2013-06-30

Beviljad checkrakningskredit uppgar till: 0 1 800 000

Uppsala oio /

0l e s

mbjom Dldelholm Katarina Gustafson

Johannes Huitin .
e e

7 ,, g

(7 e

Min revisionsberittelse har ldmnats den£/§ w]'{f och den avviker fran
standardutformningen.

(R z—

Katarina Boiwe
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Timmermannen 7
Org.nr, 769620-6866

Rapport om firsredovisningen
Jag har utfort en revision av 4rsredovisningen for Brf Timmermannen 7 for rikenskapséret 2013-07-01 -~
2014-06-30.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en drsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och f6r den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvéndig foir att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pd
fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar r att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréiver aft jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppnd rimlig sékerhet att fArsredovisningen
inte innehdller viisentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika itgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom att beddma riskerna for
viisentliga felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pé fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som r relevanta for hur foreningen
upprittar drsredovisningen for att ge en riittvisande bild i syfte att utforma granskningsdtgirder som ér
sindamélsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
féreningens interna kontroll. Bn revision innefattar ocksa en utvirdering av indamélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvinis och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utviirdering av den overgripande presentationen i &rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh#mtat &r tillriickliga och #ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av freningens finansiella stéllning per den 30 juni 2014 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatréikningen och balansrikningen for foreningen.

Upplysningar av stivskild betydelse
Utan att det piverkar mina uttalanden vill jag féista uppmirksamheten pa vad styrelsen skriver i
forvaliningsberittelsen under punkten Vésentliga héndelser efter rikenskapsérets slut.

7
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattuingar

Utdver min revision av Arsredovisningen har jag dven utfort en revision om forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Timmermannen 7 for
rikenskapséret 2013-07-01 -- 2014-06-30,

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for frslaget till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller forlust,
och det #r styrelsen som har ansvaret for férvaliningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala mig om fSrslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust och om férvaltningen p4 grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ér forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av &rsredovisningen granskat
visentliga beslut, tgirder och forhdllanden i féreningen f6r att kunna beddma om négon styrelseledamot ir
ersitiningsskyldig mot foreningen. Jag har fiven granskat om ndgon styrelseledamot pd annat sétt har handlat
i strid med bostadsritislagen, &rsredovisningslagen eller féreningens stadgar,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat Ar tilirdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.,

Uttalanden
Jag tilistyrker att foreningsstimman behandlar férfusten enligt forslaget i forvaltningsberdittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Auktoriserad revisor

FOLKESSON
Sida 2(2)



FOLKESSON

Brf Timmermannen 7
c/o Katarina Gustafson

75333 Uppsala

Uppsala den 2014-11-25

Nya redovisningsregler

For rikenskapsar som inleds 1 januari 2014 giller nya redovisningsregler for bolag och foreningar;
styrelsen méste vilja mellan att uppritta drsredovisningen enligt antingen ett sa kallat K2- eller K3-
regelverk. Det finns en hel del skillnader mellan dessa tva regelverk och i synnerhet dé foreningen
#ger en fastighet. Detta brev har inte for avsikt att ge en uttdmmande bild av de tva regelverken men i
korthet innebir K3 att fastigheten ska delas in i komponenter (ex tak, stommar, fonster osv) och
skrivas av pd olika 1dng avskrivningstid.

1 K2-regelverket pors ingen komponentuppdeining men i detta regelverk fr ex bara renoveringar som
ger ett hdgre varde/béttre kvalitet (prestandahdjande) aktiveras, andra renoveringar méste
kostnadsforas direkt. Star féreningen exempelvis infor omfattande reparations- och underhdlisarbeten
de kommande dren blir det extra viktigt att tinka till pa vilket regelverk féreningen ska vélja att
uppritta sin arsredovisning enligt.

Avskrivningsregler

I véras kom Bokfdringsnimnden med ett uttalande och fortydligande om att bla progressiva
avskrivningsplaner inte &r tillatna pd fastigheter. Att en bostadsréttsférening, sérskilt nybildade,
anvander sig av olika typer av progressiva avskrivningsplaner dr inte ovanligt, men detta &r alltsé inte
mojligt att fortsitta med Yingre. Att skriva av fastigheten enligt en progressiv plan kommer i och med
detta bokslut inte att vara forenligt med Arsredovisningslagen och féreningar som fortsitter med detta
riskerar en anmérkning i revisionsberattelsen. Det ar heller inte tillatet att pa fastigheter som inte &r
helt avskrivna, underléta att gbra avskrivningar Gverhuvudtaget.

Att dvergé till en rak avskrivningsplan kan dock medfora att foreningen visar rikenskapsmiéssiga
underskott. Det har tidigare inte varit faststéllt vad som héinder med en forening som visar underskoit
och siirskilt d& styrelsens ansvar for detta. Ett rattsutlitande angdende underskott presenterades darfor
tidigare i host, som fastslér att det inte finns ndgot generellt forbud mot att rékenskapsmissiga
underskott i bostadsrattsféreningar.

Utredarna papekade dock #dven att utformningen i stadgarna avseende grunden for berdkning av
arsavgifter kan pdverka styrelsens ansvarsexponering. Utredarna ger i utlitandet exempel pé hur
stadgar i vissa fall beskriver grunder for denna beréikning:

1) Arsavgiften ska ticka driftskostnader, avskrivningar, Svriga kapitalkostnader och andra
kostnader,

2) Styrelsen ska faststilla drsavgifien s att de sammanlagda arsavgifterna i foreningen
tillsammans med Svriga intéikter ger tickning for féreningens kostnader samt avséttning till

fonder.
Folkesson Ré&d & Revislon AB Uppsala Tierp Enképing
Crg. nr. 556889-5246 Storgatan 28 A Jarnvagsesplanaden 7 Yorggatan 6
Folkessan Ekonomiservice AB Box 3035 Box 95 749 4% Enképing
Org. nr, 556722-3135 75003 Uppsala 815 22 Tierp Tel: 0171-342 54

voww folkessonab,se Tel; 018-17 24 50 Tel: 0293-227 50




Ar er forenings stadgar utformade pa ovanstaende sitt eller dylikt, och att avskrivningsplanen dndras
sé att foreningen kommer att visa pa en rakenskapsenlig fértust, maste stadgarna dndras. DA
stadgedndringar kan kréiva tvé stdmmors beslut dr vart forslag, att ni snarast mojligt kallar till en forsta
stdmma dér beslut om stadgeéindring tas och att den andra stimman sker s snart som mdjligt ddrefter.

Hor gérna av er till undertecknad om ni har frdgor och funderingar kring ovanstéende punkter.

_ Med viinliga hilsningar

Katarina Boiwe
Auktoriserad revisor

fFolkesson Rad & Revision AB Uppsala Tierp Enképing

Crg. nr. 556889-5246 Storgatan 28 A Iarnvégsesplanaden 7 Torggatan &
Felkesson Ekonomiservice AB Box 3035 Box 95 749 49 Enképing
Org. nr. 556722-3135 75003 Uppsala 815 22 Tierp Tel: 0171-342 66

Tel: D18-17 24 50 Tel: 0293-227 50




